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S6 liéu phuc vu xAy dwng K& hoach phét trién nha & tinh Hung Yén
giai doan 2026-203¢

Kinh gtri: S& x4y dung tinh Hung Yén

Thuc hién Cong vin s6 312/SXD-QLN ngay 20/01/2026 cta S& X4y dung
tinh Hung Yén vé viée béo cdo sb hidu phyc vu xiy dung K& hoach phat trién nha
O trén dia ban tinh Hung Yén giai doan 2026-2030, Uy ban nhén dén xa Dai Dong
tién hanh ra soat tinh hinh phét trién nha & trén dia ban va bao cdo mot s6 ni dung
cu thé nhur sau:

1. Khai quat tinh hinh chung:

X4 Pai Béng duge thanh 14p trén co so sdp nhép toan b dién tich, dén sb
ciia cac xi Vit Hung, Luong Tai, Dai Pong (cfi) ciing phén con lai clia x4 Dinh
Du va Lac Pao theo chu truong Si’ip xép don vi hanh chinh cla tinh. Sau khi sap
nhép, dia ban x4 ¢6 dién tich tw nhién 16n, dan sb ting, nhu cau vé phét trién ha
tang k¥ thudt, ha ting x4 hoi va dic biét 12 nhu cdu vé nha & cho ngudi dan va
ngudi lao dong ngdy cang gla tng,

Trong nhitng nim gin ddy, cling véi sy phit trlen ctia céc khu cong nghi¢p
va cum cbng nghiép trén dia ban va khu vye 14n can, s6 lugng lao dong dén lam
vi€c tai dia phuong ting nhanh, kéo theo nhu clu 15n vé nha &.

Qua qua trinh ra soat, danh gia thuc trang va dinh hudng phat trién khong
gian d6 thi, ha tAng dan cu trén dia ban, UBND xi nhén thy viéc bd sung dy 4n
nha & 1a cén thiét, nhdm gép phin dam bao an sinh x4 hé_‘)i,_én dinh doi séng cho
ngudi lao dong, dong thoi thic diy phat trién kink 1 - x8 hoi cia dja phuong.

Uy ban nhan dén xa Dai Déng dé xudt dugc trién khai 03 dy 4n nha &
thuong mai tai cac thén Pha Lé, thon Dai Tir va thon Long Thuong,

2. Théng tin dy 4n dé xuit:

2.1. Tén dv 4n, quy mé va dia diém thlrc hién dw 4n

(1) Du an: Giai doan 2 - Mo rong dau tir xay dung Cho va Khu nha &
lién d& dé ban Hong Hai.

- Quy | mo du an: Khoang 2,02 ha.

Du klen du trr xay dung dong b vé ha tang k¥ thuét khu nha & dép ung
nhu cau veé thucmg ma1 va dich vu va nha & cla ‘phén dan khu vire, dap ung nhu
cAu phat trién kinh t& x& hoi xa Dai Ddhg, Dap Ung. xu huéng phét trién d6 thi, gop
phan tao khéng gian canh quan va co s& ha ting dong bd, khang trang cho x4 Dai
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Pong va khu vuc chiia Nom.

- Pia diém thye hién dy 4n: Tai thén Pha Le ranh gidi cu thé nhu sau:

+ Phia Bic. Gidp khu dén cu hién trang. s

+ Phia Nam: Giap du 4n Cho va Khunha & iién d& dé ban Hong Hai.

+ Phia Pong: Gidp duong lién thén.

+ Phia Tay: Gidp khu dén cu hién trang.

- Hién trang khu dét d& xut thyuc hién dy n 14 cha yéu nong nghiép (dat
trong lua nuoc).

- Khu dt dé xuét thyc hién dy n phi hop véi Quy hoach st dung dat dén
nam 2030 huyén Van Lam (cfl) dd duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s
411/QD-UBND ngay 30/01/2022 (v tri thuc hzen du’ dn dwoc quy hoach ladaté
nong thon).

- Khu dat c6 vi tri thuan loi vé glao thong, lfrv‘-l; ndi thudn tién véi cac tuyén
dudng chinh trong khu vure, tiép gidp v6i dy 4n ddu tr xdy dyng Che va Khu nha
& lién dé dé ban Hong Hai do Céng ty TNHH Thuong mai va Dich vu Héng Hai
1am chit dau tu dy 4 an (dd hoan thanh dwa vao sit dung)

(2) Du an: Khu dan cuw méi x& Dai Dong o

- Quy m6 duw an: Khoang 28 ha.

Du k1en dau tu xay dung dong bd vé ha 1ang ky thuét khu nha ¢ dap Gng
nhu céu vé thuong mai va dich vy va nhé ¢ cta nhan dan khu vye, dap tng nhu
cdu phét trién kinh té x4 hoi x4 Dai Dong I—)ap u'ng Xu huéng phat trién d6 thi, gdp
phan tao khong gian canh quan v va co so ha tang dmg bg, khang trang cho x3 Dai
Pong va khu vue chiia Nom.

- Dia diém thyec hién duw an: Tai thdn Dai l"u va thén Long Thugng, ranh
gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Béc. Gidp dudng truc x3 Dai Déng

+ Phia Nam: Gidp duong vao Chiia Nom

+ Phia Pong: Giap du*omg DH15

+ Phia Tay: Gidp d4t canh tac

- Hién trang khu dit dé xuét thuc hién du’ 4n la chu yéu nong nghlep (dat
tréng lta nuée).

~ - Khu dat d& xuét thuc hién dy 4n phu hop véi Quy hoach sir dung dat den
nam 2030 huyén Vin Lam (cii) dd dugc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sé
411/QD-UBND ngay 30/01/2022 (vi tri thue hién dy dn duoe quy hoach la dét ¢
néng thom). |

(3) Dy 4n: Khu dan cw méi Pai Tir- Long Thwong

- Quy mo dw an: Khoang 16 ha.

Dy k1en dau tu xay dung dong b vé ha tang k¥ thuét khu nha & dap Ung
nhu cau vé thuong mai va dich vy va nha ¢ clia nhén dén khu vye, dap img nhu
cdu phat trién kinh té xa hoi xa Ba1 Pong. Bap i g xu huéng phét trién do thi, gép
phan tao khong gian canh quan va co s& ha tang dong bo, khang trang cho x3 Pai
Dong va khu vuc chia Nom.

- Dia diém thwe hién dw an: Tai thon Da1 "l r va thon Long Thuong, ranh




gi6i cu thé nhu sau:

+ Phia Béc. Giap dudong PH15

+ Phia Nam: Gidp Céng ty T Anh, Quéc Khanh

+ Phia Déng: Giap khu dan cu hién trang

+ Phia Tay: Gidp d4t canh téc

- Hién trang khu dat dé xuat thuc hién du an la chu yéu néng nghiép (dét
trong lua nuoc)

- Khu dat d& xuét thyc hién dv 4n phi hop véi Quy hoach st dung dat dén
ndm 2030 huyén Vin Lam (cii) d4 duge UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
411/QD-UBND ngay 30/01/2022 (vi tri thuc hién diw dn dwoc quy hoach 1a dét &
nong thon).

2.2. Su cin thlet dau tu du an

X Dai Ddng, huyén Vin Lam, tinh Hung Yén ndm gin nhiéu khu va cum cong
nghiép 16n, két néi thuén tién qua Qudc 19 5 va céc dudng tinh. Cac KCN ndi bat gin do
bao gdbm KCN Phé Néi A, KCN Phé Néi B (Dét may Phé Néi), KCN Minh Pirc, KCN
Minh Quang, KCN Thang Long II, va cac cym cong nghiép quy md nhod tai Vin La.
Hién nay, s6 lwgng cong nhan va ngudi lao dong nhap cu 16n, dAn dén 4p luc vé nha & va
nhu cAu thué/mua nha gia ting.

Lang Nom thudc x4 Pai Déng, huyén Van Lam, tinh Hung Yén (tfrucc sdp
nhap) Pay 1a mot ng6i lang o con bao ton dugc nhiéu gia tri van hoa truyén
théng, dugc cic chuyén gia vé kién tric, nghé thuat danh gla la mot khong gian
vin héa dam dic nhitng nét dic trung ctia cong ddng dan cu ddng bing Bic BJ..
Quén thé di tich Pinh Dai Pdng (con goi la dinh Nom, dinh Tam Glang), chua
Nom va chg Nom tao thanh mét chudi gia trj vin hoa truyen théng tiéu bidu cho
lang Nom, the hién méi lién hé quan trong nhat trong cude sdng ciia con ngudi, do
la “Cudc song Tém linh - Céc hoat dong kinh t8”, tht ca hoa quyén vao nhau, tao
thanh mdt quan thé vin héa lich sir c6 gia tri 16n tidu bidu cho qué trinh phat trién
dai 1au trong lich sir din tdc. .

Trong nhifng ndm qua cling véi sy phét trién cia doi song kinh té - x4 hoi,
doi séng ctia nhan dan ngay cang dugc nang cao, xu huéng doé thi hda ngay cang
dién ra véi téc d6 nhanh, nhiéu ngdi nha cao ting dwgc xay dung Khong chi
trong khu vue Lang N6m, cac cong trinh x4y dung nay da phat trlen xung quanh
dinh Pai Dong, chiia Nom va chg Noém lam cho khong gian cua quan thé di tich
lich str quoc gla ngdy cang thu hep va anh hudng xau dén canh quan ciing nhu gla
tri ctia quin thé d1 tich. Ngoai ra, dudng vao khu di tich cling bj thu hep dang ké
trude sy phat trién clia dn cu dd han ché téi da cic hoat dong 18 hoi, tham quan,
tin ngudng cuia dan cu va khach hanh huong. Nhiing gia tri vin héa truyen théng
két tinh tir ca mot lich st phat trién dai 1au dang ¢6 nguy co mat di va cin phai ¢
ngay nhung nd lyc dé bao ton, ton tao va phat huy gla tri cia quan thé di tich, bao
vé trude nguy co xdm hai cila cc hoat dong phét trién kinh t& x& hoi. Mot trong
nhu'ng nguyén nhén co ban cia hién trang trén 1a do khu vyc chua dugc quan tam
nhiéu tou quy hoach xay dung khu dan cu, thuong mai dé phit hop v6i su phat trién
kinh te x& hoi trong thoi diém hién tai va trong tuong lai.




Du 4n Chor va Khu nha & 1ién k& d& ban Hong Hai dd hoan thién xong toan
bo phan ha ting - ky thuat trén phan dién txch dugc UBND tinh giao cho du 4n.
Cha dAu tu da duoc cAp Gidy chimg nhén quyen str dung dt va da chuyén nhugng

quyén sir dung dit cho céc cé nhéan c6 nhu chu st dung dat trong dyan. Cachddan

da chuyén dén sinh song va kinh doanh tai dy 4n. Tuy 1 nhién, s6 luong nha & chua
dép tng dugc nhu cau vé nha & trén dia ban xa I-)a1 Pong.

Viéc mé rong dur 4n gép phan khai théc tiém néng, loi thé va céc diéu kién
thuén loi cua khu vuc dé xdy dung khu dan cu két horp khu thucmg mai dich vu
dong b6 vé ha tAng k¥ thuat, dap g nhu ciu phat trién kinh t& x& hoi cia x4 Pai
I-)ong

Bén canh d6, du 4n cling g6p phén timg bude hoan thién hé théng ha ting
do thi, ha tang dén cw, phi hop véi dinh huéng phét trién kinh té - x4 hoi va quy
hoach phat trlen d6 thi ctia dja phuong trong thoi gian toi.

3. Pé xuit, kién nghl

UBND x4 Pai Pdng kinh d& nghi S¢ Xy dung xem xét, kiém tra va danh
gia cdc ndi dung lién quan dén 03 dy 4n: Giai doan 2 - M rong dAu tu x4y du'ng
Cho va Khu nha & lién d& d8 ban Hong Hai; du 4n Khu dén cu méi xa Dai Pong;
dy 4n Khu dan cu méi Dai Tir - Long Thuong ddng thoi tong hop dy én néu trén
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vao trong K& hoach phat trién nha & tmh Hung Yén giai doan 2026 — 2030 dé dia ¥

phuong c6 co s trién khai cc budc tiép theo.
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